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Podstawowe informacje o najmie od os6b prywatnych

Nieruchomosci do wynajecia mozna znalez¢:

kontaktujac sie z lokalnymi agencjami najmu
odpowiadajac na ogtoszenia w Friday-ads oraz swojej
lokalnej gazecie.

. Odpowiadajac na ogtoszenia wywieszane w sklepach i
supermarketach

. na nastepujacych stronach internetowych:
www.friday-ad.co.uk, www.rightmove.co.uk,
www.findaproperty.com

e W swojej lokalnej bibliotece mozna BEZPLATNIE
skorzysta¢ z Internetu

Nalezy dowiedziec sie jak najwigcej na temat kosztéw
zakwaterowania:

ile wynosi czynsz?

czy obejmuje on rachunki?

ile wynosi podatek lokalny (council tax)?

czy rachunki ptaci sie wspdlnie z innymi osobami?

Depozyt i czynsz z gory

Wiasciciele zwykle wymagajg zaptacenia miesiecznego czynszu z
gory i depozytu w wysokosci miesiecznego czynszu. Wtasciciel ma
prawny obowigzek wptacenia depozytu na program ochrony
depozytéw (deposit protection scheme). Prawo to zostato
wprowadzone, aby zapobiec nieuczciwemu zatrzymywaniu depozytu
przez wynajmujacych. Wiasciciel powinien udzieli¢ informacji na
temat programu w ciggu dwdéch tygodni od wptaty depozytu. Jesli
mieszkanie jest oddane w dobrym stanie bez niezaptaconych
rachunkéw, powinna zosta¢ zwrécona petna kwota depozytu.

Agencja nieruchomosci

Niektdére agencje pobierajg od najemcy optaty, a inne nie. Dobrym
pomystem jest sprawdzenie kilku agencji. Nalezy zapyta¢ w agencji,
czy pobiera optaty, w jakiej kwocie oraz czy dostaje sie pienigdze z
powrotem.

Przed wprowadzeniem powinno sie otrzymac¢ liste z inwentaryzacji,
ktérg nalezy uwaznie sprawdzi¢. Sg to informacje o nieruchomosci
informujace, jakie meble sg wliczone oraz w jakim stanie jest
nieruchomos¢.

Referencje

Wiasciciele czesto prosza o referencje potwierdzajace, ze sg
Panstwo wiarygodni i stac ich na czynsz. Zwykle wigze sie to z
podaniem informacji z banku i/lub listu od pracodawcy. Niekiedy
agencje najmu pobierajg optaty za sprawdzenie referenciji.

Umowa najmu mieszkania

Jest to pisemna lub ustna umowa, ktéra okresla obowigzki
wynajmujacego i najemcy. Powinna ona obejmowaé wysokos$¢
czynszu, kiedy jest on ptatny oraz czy obejmuje on rachunki za wode,
energig elektryczng itp. Umowa najmu utatwia rozstrzygnigcie
potencjalnych sporéw. Nalezy zachowa¢ kopie umowy najmu oraz
potwierdzenia wptat rat czynszu.

Podatek lokalny (Council tax)

Jest to lokalny podatek wyznaczany przez rady, z kiérego optacane
sg lokalne ustugi takie jak pilnowanie porzadku publicznego i wywo6z
S$mieci. Dotyczy on wszystkich doméw i prawdopodobnie bedg
musieli go Panstwo ptacié. Nalezy zapytaé o to wynajmujgcego /
agencje najmu.

W razie wyprowadzenia sie wazne jest by powiadomi¢ o tym lokalng
rade, aby nie pobierata juz od Panstwa podatku za tg nieruchomos¢.
Nie ptacenie podatku lokalnego moze doprowadzi¢ do wezwania do
sgadu.

Pomoc w Optacaniu Czynszu

Jesli majg Panstwo niskie wynagrodzenie lub utrzymujg rodzine
moga kwalifikowaé sie do pomocy w pokryciu kosztéw
zakwaterowania. Aby dowiedzie¢ sie, czy kwalifikujg sie Panstwo
nalezy skontaktowac sie z ktéra$ z organizacji wymienionych na
odwrocie tej ulotki.

Prawa i obowiazki najemcy
Najemcy powinni:

Terminowo ptaci¢ czynsz

Zgtaszaé wynajmujacemu wszystkie naprawy

Naprawia¢ wszystkie szkody spowodowane przez siebie
Zachowywac sie taktownie wobec sgsiadow

Stosowac sie do umowy najmu

Utrzymywaé nieruchomos¢ w czystosci i prawidtowo
wyrzucac odpady (trzeba sprawdzi¢ gdzie wyrzucaé $mieci
oraz kiedy sg one wywozone)

Najemcy powinni mie¢:

. Ksiazeczke optat czynszowych oraz umowe najmu
Wolnos$¢ od przesladowan i nielegalnej eksmisiji
Zwykle co najmniej dwumiesiecznego okresu
wypowiedzenia umowy najmu

. Zawiadomienie z odpowiednim wyprzedzeniem o tym, ze
wtasciciel odwiedzi mieszkanie:


http://www.friday-ad.co.uk/
http://www.rightmove.co.uk/
http://www.findaproperty.com/

Jesli wiasciciel chce, aby najemca zwolnit lokal

Wiasciwa procedura eksmisji zalezy od rodzaju umowy z
wynajmujacym oraz przyczynach, dla ktérych chce on by Panstwo
zwolnili lokal. W wiekszosci przypadkéw wynajmujacy bedzie musiat
da¢ pisemne wypowiedzenie. Nawet jesli nie ma pisemnej umowy
najmu, wynajmujacy i tak musi zastosowac sie do tej procedury. Co
wiecej, wlasciciele nie moga szykanowac¢ najemcéw (na przyktad
przez zbyt czeste odwiedzanie mieszkania lub czynienie tego w
niedogodnych porach). Jesli myslg Panstwo, ze sg szykanowani lub
nielegalnie eksmitowani, nalezy zwréci¢ sie o porade do jednej z
wymienionych agenciji.

Zly stan mieszkania lub zte warunki mieszkaniowe

Wiasciciel jest odpowiedzialny za zapewnienie by Panstwa
mieszkanie byto w dobrym stanie oraz by spetniato wszystkie wymogi
bezpieczenstwa. Wszystkie urzadzenia gazowe i elektryczne takie jak
kuchenki, grzejniki, bojlery i pralki musza by¢ w dobrym stanie i
zapewnia¢ bezpieczng eksploatacje. Na poczatku najmu powinni
Panstwo otrzymaé certyfikat bezpieczenstwa instalacji gazowe;.

Jezeli mieszkanie, w ktorym Panstwo mieszkajq jest niebezpieczne,
ma niedostateczne zabezpieczenia pozarowe, nie ma ogrzewania
czy goracej wody, ma wilgotne lub pokryte grzybem $Sciany lub
wystepujg inne czynniki wptywajgce na Panstwa zdrowie i
bezpieczenstwo nalezy zgtosi¢ to wynajmujacemu. Nalezy poprosi¢
go o rozwigzanie tych problemdw i zapytaé jak dtugo ono potrwa.
Pomocne bedzie informowanie wynajmujacego o wszystkich
problemach na pi$mie i zachowywanie wystanych listéw. Jesli sg
Panstwo niezadowoleni z reakcji wynajmujacego moga skontaktowaé
sie z wtadzami lokalnymi.

Domy zamieszkiwane przez wielu lokatoréw

Kazda nieruchomos$é majaca trzy kondygnacje lub wiecej oraz co
najmniej pigciu lokatorow wspdlnie korzystajacych z jakichs
pomieszczen (kuchnia, tazienka, itd.) musi mie¢ licencje wydang
przez wtadze lokalne, jako dom zamieszkiwany przez wielu
lokatorow. Celem tego jest zapewnienie pewnych standardéw
bezpieczenstwa. Licencja powinna by¢ wyraznie wyeksponowana w
nieruchomosci.

Mieszkanie zapewnione przez pracodawce

Istniejg normy prawne okreslajace, ilu ludzi moze mieszka¢ w
okreslonych rodzajach mieszkan, ma to na celu zapobieganie
przeludnieniu i zagrozeniu pozarowemu. Jesli uwazajg Panstwo, ze
ich zakwaterowanie jest niebezpieczne lub, ze nie spetnia
standardéw nalezy skontaktowac sie z wtadzami lokalnymi.
Wiasciciel nie musi wiedzie¢ o tym, ze Panstwo sie z nimi
skontaktowali. Istniejg rowniez przepisy regulujace ile pienigdzy
pracodawca moze potraci¢ z pensji na optacenie mieszkania.

Wynajem od towarzystw mieszkaniowych lub samorzadéw
lokalnych

Jezeli planujg Panstwo pozosta¢ w East Sussex przez diuzszy czas,
moga Panstwo ztozy¢ wniosek o mieszkanie do towarzystwa
mieszkaniowego lub samorzadu lokalnego. Takie mieszkania sg
zwykle tafnsze niz wynajmowane od prywatnych wtascicieli, lecz jest
na nie duze zapotrzebowanie. Nalezy wypetni¢ wniosek Rejestru
Kwaterunkowego (Housing Register), po czym trafia si¢ na liste
oczekujacych. Wniosek bedzie rozpatrzony pod katem Panstwa
obecnej sytuacji mieszkaniowej. Po otrzymaniu oceny mozna
zarejestrowac swoje zainteresowanie nieruchomosciami ogtaszanymi
w magazynie "Homemove". Nalezy sprawdzi¢, czy jest sie
uprawnionym do zarejestrowania sie w Housing Register. Stosowng
informacje mozna uzyskac w siedzibie samorzadu.

Prosimy o kontakt ze swoim lokalnym samorzadem, jezeli:

. Panstwa miejsce zamieszkania nie jest bezpieczne lub nie
jest odpowiednio wyposazone

e  obawiajg sie Panstwo eksmisji

. majg Panstwo problemy z najmem badz depozytem

. chcg Panstwo uzyskac porade dotyczaca wynajmu
prywatnego

. pragng Panstwo zapisac¢ sie ha mieszkanie socjalne,

Jezeli potrzebujg Panstwo pomocy osoby moéwigcej w Panstwa
jezyku, nalezy poprosic o ttumacza.

Samorzady lokalne
Hastings Borough Council Housing Services

Housing Information Point
Renaissance House

The OId Christchurch School
London Road

St Leonards on Sea

TN37 6AN.

10:00 - 16:00 (od poniedziatku do pigtku)
tel.: 01424 451100

Eastbourne Borough Council Housing Advice Centre

1 Grove Road
Eastbourne
BN21 4TW

9:00 — 17:00 od poniedziatku do piatku (z wyjatkiem $rody, kiedy to
biuro otwierane jest o godz. 9.30)
tel.: 01323 410000

Rother District Council

Bexhill Community Help Point
Ambherst Road

Bexhill-on-sea

TN39 3JX

8:30 — 16:30 od poniedziatku do piatku (z wyjatkiem srody, kiedy to
biuro otwierane jest o godz. 9.30)
tel.: 01424 787000

Inne organizacje, u ktérych mozna uzyskac¢ porade:

Dom opieki (ang. Shelter)

Organizacja dobroczynna ds. mieszkaniowych i walki z
bezdomnoscig

tel.: 0808 800 4444

BHT
Stuzy poradg w sprawach mieszkaniowych, pomocy spoteczne;j,
zasitkow i diugow

BHT Hastings Advice
8 Cambridge Road
Hastings

9:00 — 13:00i 14:00 - 17:00 (od poniedziatku do pigtku)
tel.: 01424 452634

BHT Eastbourne Advice
Braemar House

28 St Leonards Road
Eastbourne

9:00 — 13:00i 14:00 - 17:00 (od poniedziatku do pigtku)
tel.: 01323 642615

Homeworks
Stuzy pomocg osobom chcacym zachowaé¢ swoje miejsce
zamieszkania lub zmienic je na inne

Homeworks East — Hastings and Rother
tel.: 01424 858341

Homewords West — Eastbourne, Lewes and Wealden
tel.: 01273 89870

Na zyczenie mozna otrzymac ten
dokument w duzym formacie i w
ttumaczeniu na inne jezyki.
Prosimy o kontakt telefoniczny pod
numerem 01424 451342.



